PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIRA
ESTADO DA BAHIA

PROJETO DE LEIN202/2026

RECEBENOS

Altera dispositivos da Lei Municipal n® 429/2008 (Plano Diretor do Municipio de
Ipira) para disciplinar a redugao da area minima de lotes destinados a Habitagio de
Interesse Social e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE IPIRA, Estado da Bahia, no uso de suas atribuicdes legais
conferidas pela Lei Organica Municipal, faz saber que a Cimara Municipal aprova e
ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 12 O §12 do art. 34 da Lei Municipal n® 429/2008 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art.34 (...) §1°2 Aaprovagao de loteamentos de interesse social e o desmembramento
de lotes com area inferior ao padrio estabelecido para a respectiva zona dependerio
de aprovac¢ao técnica do 6rgdo municipal competente, observadas as normas
urbanisticas, ambientais e sanitarias vigentes.”

Art. 2° O inciso IV do §2° do art. 34 passa a vigorar com a seguinte redagio:

“Art.34(...) §2°(...) [IV-aarea minima dos lotes destinados a programas de habitacio
de interesse social poderd ser fixada em 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados),
com testada minima de 5,00 m (cinco metros), desde que atendidos os paridmetros
técnicos previstos nesta Lei.”

Art. 3¢ A observagdo constante da Tabela 1 do Anexo Il da Lei Municipal n® 429/2008
passa a vigorar com a seguinte redacio:

“Obs.: Em dreas destinadas a programas de habita¢do de interesse social, o lote
minimo podera ser reduzido para 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados), com
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testada minima de 5,00 m (cinco metros), mediante enquadramento e aprovagio
técnica do 6rgao municipal competente, nos termos do art. 34.”

Art. 42 Os lotes com dimensdes reduzidas somente poderdo ser utilizados para
implantagdo de habitagdo de interesse social, no ambito de:

| - programas habitacionais ptblicos federais, estaduais ou municipais;

I - programas privados enquadrados como de interesse social e reconhecidos pelo
Municipio.

Art. 5° A aprovagdo de loteamentos ou desmembramentos com area reduzida devera
ser precedida de estudo técnico simplificado que demonstre:

| - viabilidade urbanistica;
II - existéncia ou previsdo de infraestrutura basica;
[l - adequagdo as condigdes de ventilagdo, iluminagio e salubridade;

IV - compatibilidade com o zoneamento e densidade urbana.

Art. 62 Os lotes reduzidos deverao observar:
| - taxa maxima de ocupagio;

II - indice de aproveitamento;

[T - recuos minimos;

IV - percentual minimo de area permeavel;

conforme regulamentacdo a ser expedida pelo Poder Executivo.
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Art, 72 Ficam convalidados os atos administrativos que tenham autorizado
desmembramentos ou construgdes destinadas a habitacdo de interesse social
anteriormente a publica¢do desta Lei, desde que:

I - ndo haja decisdo judicial transitada em julgado declarando sua nulidade;

II - ndo haja comprovado prejuizo ao interesse publico.

Art. 82 O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei no que couber.

Art. 92 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Gabinete do Prefeito Municipal de Ipira-BA, 02 de margo de 2026.
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Submeto a elevada apreciagdo dessa Casa Legislativa o presente Projeto de Lei que
visa alterar dispositivos da Lei Municipal n® 429/2008 - Plano Diretor - com o
objetivo de permitir a reducdo da area minima de lotes destinados a Habitagdo de
Interesse Social.

A proposta fundamenta-se no direito social a moradia previsto no art. 6° da
Constituicido Federal, no principio da fun¢éo social da propriedade, nas diretrizes da
politica urbana estabelecidas pelo Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001) e na
necessidade concreta de ampliar o acesso a moradia digna as familias de baixa renda
do Municipio.

A flexibilizagdo proposta ndo implica descontrole urbanistico, uma vez que
condiciona a aprovag¢do a analise técnica, observancia de infraestrutura adequada e
cumprimento de parametros minimos de salubridade, ventilagdo, ilumina¢do e
densidade urbana.

A medida permitirda maior viabilidade econdémica de programas habitacionais,
regularizagdo de situagdes consolidadas, ampliagdo do acesso a moradia formal e
fortalecimento da politica municipal de habitagao.

Diante do relevante interesse publico envolvido, contamos com o apoio dos nobres
Vereadores para a aprovagdo da matéria.

Gabinete do Prefeito Municipal de Ipira-BA, 02 de margo de 2026.
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