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ESTADO DA BAIIIA

PRO|ETO DE LEI N9 02/Z026

Altera  dispositivos  da  Lei  Municipal  nQ  429/2008  (Plano  Diretor  do  Municipio  de

lpira) para disciplinar a redu9ao da area minima de lotes destinados a Habitagao de
lnteresse Social e da outras providencias.

0 PREFEIT0 MUNICIPAL DE IPIRA, Estado da Bahia, no uso de suas atribuig6es legais

conferidas pela Lei Organica Municipal, faz saber que a Camara Municipal aprova e
ele sanciona a seguinte Lei:

Art.1Q 0 §1Q do art. 34 da Lei Municipal nQ 429/2008 passa a vigorar com a seguinte
redagao:

"Art. 34 (.. .) §1Q A aprova5:ao de loteamentos de interesse social e o desmembramento

de lotes com area inferior ao padrao estabelecido para a respectiva zona dependerao
de   aprovagao   tecnica   do   6rgao   municipal   competente,   observadas   as   normas
urbanfsticas, ambientais e sanitirias vigentes."

Art.  29   0   inciso  IV  do  §29  do  art.  34  passa  a  vigorar  com  a  seguinte  reda9ao:

"Art. 34 (. . .) §2Q (...) IV -a area minima dos lotes destinados a programas de habitagao

de interesse social podera ser fixada em 75,00 m2 (setenta e cinco metros quadrados),
com testada minima de 5,00 in  (cinco metros), desde que atendidos os parametros
t6cnicos previstos nesta Lei."

Art. 39 A observa9ao constante da Tabela 1 do Anexo 11 da Lei Municipal nQ 429/2008

passa a vigorar com a seguinte reda9ao:

``Obs.:  Em  areas  destinadas  a  programas  de  habitag5o  de  interesse  social,  o  lote

minimo podera ssr reduzido para 75,00 m2 (setenta e cinco metros quadrados), com



pREr`EITURA blur`'IclpAi. DE IplRA
ESTAI)0 DA BAIIIA

testada  minima  de  5,00  in  (cinco  metros),  mediante  enquadramento  e  aprovagao
t6cnica do 6rgao municipal competente, mos termos do art. 34."

Art.  49  0s  lotes  com  dimens6es  reduzidas  somente  poderao  ser  utilizados  para
implanta9ao de habita9ao de interesse social, no ambito de:

I -programas habitacionais pdblicos federais, estaduais ou municipais;

11 - programas privados enquadrados como de interesse social e reconhecidos pelo
Municfpio.

Art. 5Q A aprovagao de loteamentos ou desmembramentos com area reduzida devera
ser precedida de estudo t6cnico simplificado que demonstre:

I -viabilidade urbanfstica;

11 -existencia ou previsao de infraestrutura basica;

Ill -adequa9ao as condig6es de ventilagao, ilumina9ao e salubridade;

IV -compatibilidade com o zoneamento e densidade urbana.

Art. 6Q Os lotes reduzidos devefao observar:

I -taxa maxima de ocupagao;

11 -indice de aproveitamento;

Ill - recuos minimos;

IV -percentual minimo de area permeivel;

conforme regulamenta9ao a ser expedida pelo Poder Executivo.
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Art.   7Q   Ficam   convalidados   os   atos   administrativos   que   tenham   autorizado
desmembramentos   ou   construg6es   destinadas   a   habitagao   de   interesse   social
anteriormente a publicagao desta Lei, desde que:

I -nao haja decisao judicial transitada em julgado declarando sua nulidade;

11 -nao haja comprovado prejuizo ao interesse ptiblico,

Art. 8Q 0 Poder Executivo podera regulamentar esta Lei no que couber.

Art. 9Q Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaFao.

Gabinete do Prefeito Municipal de lpifa-BA, 02 de margo de 2026.
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Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

PREI..EITURA M(.NICIPAI. I)E IPIRA
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]USTIFICATIVA

Submeto a elevada apreciacao dessa Casa Legislativa o presente Projeto de Lei que
visa  alterar  dispositivos  da  Lei  Municipal  nQ  429/2008  -  Plano  Diretor  -  com  o
objetivo de permitir a redugao da  area minima de lotes destinados a  Habita95o  de
lnteresse Social.

A  proposta  fundamenta-se   no   direito   social  a   moradia   previsto   no   art.   6Q   da
Constitui9ao Federal, no principio da fungao social da propriedade, nas diretrizes da

politica  urbana  estabelecidas  pelo  Estatuto  da  Cidade  (Lei  nQ  10.257/2001)  e  na
necessidade concreta de ampliar o acesso a moradia digna as famflias de baixa renda
do Municfpio.

A   flexibiliza9ao   proposta   nao   implica   descontrole   urbanistico,   uma   vez   que
condiciona a aprova9ao a analise t6cnica, observancia de infraestrutura adequada e
cumprimento  de  pardmetros  minimos  de  salubridade,  ventilafao,   ilumina9ao  e
densidade urbana.

A  medida   permitiri   maior  viabilidade   econ6mica   de   programas   habitacionais,
regularizagao  de  situag6es  consolidadas,  ampliagao  do  acesso  a  moradia  formal  e
fortalecimento da politica municipal de habita9ao.

Diante do  relevante interesse ptiblico envolvido, contamos com o apoio dos nobres
Vereadores para a aprova€ao da mat6ria.

Gabinete do Prefeito Municipal de lpird-BA, 02 de mango de 2026.
THIAGO OIJVE|RA      A55hedo de form,

THIAGO OLIVEIRA DO VALE

Prefeito Municipal


